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http://de.wikipedia.org/wiki/Weinhaus
http://de.wikipedia.org/wiki/Gersthof
http://de.wikipedia.org/wiki/P%C3%B6tzleinsdorf
http://de.wikipedia.org/wiki/Neustift_am_Walde
http://de.wikipedia.org/wiki/Salmannsdorf_(Wien)
http://de.wikipedia.org/wiki/D%C3%B6bling
http://de.wikipedia.org/wiki/Bauland
http://de.wikipedia.org/wiki/Cottageviertel
http://de.wikipedia.org/wiki/Hietzing
http://de.wikipedia.org/wiki/P%C3%B6tzleinsdorfer_Schlosspark
http://de.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkenschanzpark
http://de.wikipedia.org/wiki/W%C3%A4hringerpark
http://de.wikipedia.org/wiki/W%C3%A4hringer_Schubertpark
http://de.wikipedia.org/wiki/Ludwig_van_Beethoven
http://de.wikipedia.org/wiki/Franz_Schubert
http://de.wikipedia.org/wiki/Sternwartepark
http://de.wikipedia.org/wiki/Wiener_Linien
http://de.wikipedia.org/wiki/Schottentor
http://de.wikipedia.org/wiki/Vorortelinie
http://de.wikipedia.org/wiki/Wiener_S-Bahn
http://de.wikipedia.org/wiki/Wien_Gersthof
http://de.wikipedia.org/wiki/Wiener_U-Bahn


   
 

 



   
 

 



   
 

 



   
 

 



   
 

 



   
 

 
KATASTRALGEMEINDE 01514 Währing                               EINLAGEZAHL  1465 
BEZIRKSGERICHT Döbling 
******************************************************************************* 
Letzte TZ 4603/2021 
Einlage umgeschrieben gemäß Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012 
************************************* A1 ************************************** 
   GST-NR  G BA (NUTZUNG)          FLÄCHE  GST-ADRESSE 
   412/3     GST-Fläche               182 
             Bauf.(10)                 80 
             Bauf.(20)                102 
   412/6     GST-Fläche               300 
             Bauf.(10)                279 
             Bauf.(20)                 21  Währinger Gürtel 3 
   GESAMTFLÄCHE                       482 
Legende: 
Bauf.(10): Bauflächen (Gebäude) 
Bauf.(20): Bauflächen (Gebäudenebenflächen) 
************************************* A2 ************************************** 
************************************* B *************************************** 
  21 ANTEIL: 1/1 
     WG3 Projekt GmbH (FN 552319i) 
     ADR: Grazerstraße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 4603/2021 IM RANG 2185/2021 Kaufvertrag 2021-04-26 Eigentumsrecht 
************************************* C *************************************** 
  19  a 4603/2021 Pfandurkunde 2021-06-07 
          PFANDRECHT                              Höchstbetrag EUR 4.450.000,-- 
          für Raiffeisenbank Altenmarkt-Flachau-Eben eGen (FN 70820y) 
*********************************** HINWEIS *********************************** 
          Eintragungen ohne Währungsbezeichnung sind Beträge in ATS. 
******************************************************************************* 
Grundbuch 13.02.2023 12:15:52 

 



   
 

KATASTRALGEMEINDE 01514 Währing                               EINLAGEZAHL  1466 
BEZIRKSGERICHT Döbling 
******************************************************************************* 
Letzte TZ 5310/2022 
WOHNUNGSEIGENTUM 
Einlage umgeschrieben gemäß Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012 
************************************* A1 ************************************** 
   GST-NR  G BA (NUTZUNG)          FLÄCHE  GST-ADRESSE 
   412/4     GST-Fläche               494 
             Bauf.(10)                397 
             Bauf.(20)                 97  Währinger Gürtel 1 
                                           Jörgerstraße 2 
Legende: 
Bauf.(10): Bauflächen (Gebäude) 
Bauf.(20): Bauflächen (Gebäudenebenflächen) 
************************************* A2 ************************************** 
   2  a gelöscht 
************************************* B *************************************** 
  25 ANTEIL: 42/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Wohnung top 6 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
  26 ANTEIL: 49/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Geschäftslokal (Fahrschule) top R1 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
  27 ANTEIL: 242/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Geschäftslokal (Cafe) top R2 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
  28 ANTEIL: 24/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Lehrsaal top R3 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
  29 ANTEIL: 86/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Wohnung top 7 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
  



   
 

  30 ANTEIL: 57/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Wohnung top 8 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
  31 ANTEIL: 70/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Wohnung top 9 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
  32 ANTEIL: 41/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Wohnung top 10 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
  33 ANTEIL: 84/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Wohnung top 11 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
  34 ANTEIL: 56/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Wohnung top 12 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
  35 ANTEIL: 68/819 
     WG3 Projekt GmbH & Co KG (FN 559987k) 
     ADR: Grazer Straße 18, Hausmannstätten   8071 
      a 2423/1993 Wohnungseigentum an Wohnung top 13 
      b 3935/2021 IM RANG 3469/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht 
      d 3549/2022 Änderung des Firmenwortlautes 
************************************* C *************************************** 
  14  b 3549/2022 IM RANG 3936/2021 Pfandbestellungsurkunde 
          2021-07-23 
          PFANDRECHT                              Höchstbetrag EUR 4.600.000,-- 
          für HYPO TIROL BANK AG (FN 171611w) 
*********************************** HINWEIS *********************************** 
          Eintragungen ohne Währungsbezeichnung sind Beträge in ATS. 
******************************************************************************* 
Grundbuch 13.02.2023 12:14:03 
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Hotel - in Bau/Planung Bezirk Straße Status Kategorie Zimmer geplante  Eröffnung

greet Wien  City Nord 1210 Wien Brünnerstraße 67a in Bau **/* 96 Mär.23

Projekt der Ubanautus 1060 Wien Capistrangasse in Bau *** 14 Apr.23

Citadines Danube City Vienna 1220 Wien Vienna Twenty Two in Bau **** 223 Jän.23

Urban Jungle Apartments (ehem. Hote1020 Wien Mayergasse 6 in Bau **** 12 Frühjahr 2023

Moxy 1030 Wien Nottendorfergasse 13 in Bau *** 203 Frühjahr 2023

Residence Inn by Marriott (Apartments1030 Wien Nottendorfergasse 13 in Bau *** 43 Frühjahr 2023

Schani Hotel 1220 Wien Wagramer Straße 16-18 in Bau **** 202 Herbst 2023

H2 Hotel 1120 Wien Schönbrunner Straße 230 in Bau ** 265 Herbst 2023

The Hoxton 1030 Wien Rudolph Sallinfer Platz 1 in Bau **** 196 2023

Ray Svd. Apartments 1060 Wien Gumpendorferstraße 60 in Planung **** 56 Q4 2023

Mandarin Oriental 1010 Wien Riemergasse 7 in Bau ***** 151 2023

Hampton by Hilton vienna City West 1150 Wien Diefenbachgasse 1 in Bau *** 358 Herbst 2024

Kronehaus 1070 Wien Mariahilferstraße 110 in Bau **** 100 Q4 2024

Ruby Lissi (Ausbau) 1010 Wien Fleischmarkt 19 / Laurenze in Bau *** 64 2024

Palais Chotek 1090 Wien Währingerstraße 28 in Bau **** 170 2024

Thompson Vienna 1070 Wien Mariahilfer Straße 10-18 in Bau ***** 148 2024

Motel One 1060 Wien Mariahilfer Straße 26-30 in Planung *** 170 2024

Bauernmarkt 9 1010 Wien Bauernmarkt 9 in Planung ***** 100 2024/25

Awa Hotel Vienna 1020 Wien Meiereistraße 12 in Planung **** 246 2025

Alte Post - Das Lebendige Haus 1010 Wien Dominikanerbastei 11 geplant n.a n.a n.a

Althan Quartier 1090 Wien Althangründe geplant n.a n.a n.a

Quartier Twenty One 1210 Wien Siemensstraße geplant n.a n.a n.a

Hotel im Palais Schwarzenberg 1030 Wien Schwarzenbergplatz geplant n.a n.a n.a

Hotel Mariahilfer Gürtel / Westbhf 1150 Wien Mariahilfer Gürtel 39-41 geplant n.a n.a n.a

Fernbusterminal 1020 Wien Handelskai geplant n.a n.a n.a
Quelle: Wien Tourismus, Research
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§ 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschäft nichts anderes bestimmt wird, ist der 

Verkehrswert der Sache zu ermitteln. 
 (2)  Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veräußerung der Sache üblicherweise im redlichen 

Geschäftsverkehr für sie erzielt werden kann. 
 (3)  Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei 

der Ermittlung des Verkehrswertes außer Betracht zu bleiben. 

§ 3. (1) Für die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der 

Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das 

Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren 
(§ 6) in Betracht. 

§ 7. (1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehörde nichts anderes anordnen, hat der 

Sachverständige das Wertermittlungsverfahren auszuwählen. Er hat dabei den jeweiligen 
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschäftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten 
zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewählten Verfahrens ist der Wert unter Berücksichtigung 
der Verhältnisse im redlichen Geschäftsverkehr zu ermitteln. 

 (2) Sind für die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist 
aus deren Ergebnissen der Wert unter Berücksichtigung der Verhältnisse im redlichen 

Geschäftsverkehr zu ermitteln. 

➢ 

➢ 
➢ 

➢ 
➢ 

 



   
 

 



   
 

 



   
 

 



   
 

 
§ 5 (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung 

des für die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder 
erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der 
zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert). 

 
 (2) Hiebei ist von jenen Erträgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung 

der Sache tatsächlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des 
tatsächlichen Aufwands für Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der 
Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag 
errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, 
soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berücksichtigt 
wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrages ist überdies das 
Ausfallswagnis und auf allfällige Liquidationserlöse und 
Liquidationskosten Bedacht zu nehmen. 

 
 (3) Sind die tatsächlich erzielten Erträge in Ermangelung von 

Aufzeichnungen nicht erfaßbar oder weichen sie von den bei 
ordnungsgemäßer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Erträgen ab, 
so ist von jenen Erträgen, die bei ordnungsgemäßer Bewirtschaftung 
der Sache nachhaltig hätten erzielt werden können, und dem bei einer 
solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafür können 
insbesondere Erträge vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte 
statistische Daten herangezogen werden. 

 

 

 



   
 

 



   
 

 

 



   
 



   
 

 



   
 

 



   
 

Jahr UDRB

Veränderungsrate %

2015 0,41%

2016 0,04%

2017 0,18%

2018 0,33%

2019 -0,09%

2020 -0,31%

2021 -0,26%

2022 1,28%

durchschnittlicher 

risikoloser 

Referenzzinssatz

0,20%
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Brutto-Spitzenrenditen für… 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Büro 5,40% 5,40% 5,40% 5,50% 5,38% 5,25% 5,25% 5,00% 4,50% 4,00% 3,75% 3,50% 3,25% 3,00% 3,00% 3,50%

Einkaufszentren 5,50% 5,50% 6,25% 6,00% 5,80% 5,75% 5,50% 4,50% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 5,00%

FMZ 7,00% 7,00% 6,75% 6,80% 6,50% 6,20% 6,00% 5,90% 5,50% 5,50% 5,00% 4,75% 4,75% 4,75% 5,00%

Haupteinkaufsstraßen 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 3,75% 3,50% 3,50% 3,50% 3,25% 3,75% 3,75%

Wohnen-Neubau Wien 4,00% 3,75% 3,50% 3,00% 3,00% 2,85% 3,50%

Emissionsrendite
Österr. Bundesanleihen

4,21% 4,16% 3,70% 2,95% 2,30% 2,45% 1,77% 1,26% 0,73% 0,59% 0,63% 0,69% 0,18% -0,10% -0,13% 1,29%



   
 

 



   
 

 



   
 

 



   
 

 



   
 

 

NNF gesamt

NNF gesamt



   
 

 

NNF gesamt

NNF gesamt



   
 

 



   
 

 



   
 

 



   
 

 



   
 

 



   
 



   
 


